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EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 168.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
determina que “la Administracion asegura el cumplimiento de la legislacion y ordenacion
urbanisticas mediante el ejercicio de las siguientes potestades: “a) La intervencion preventiva de los
actos de edificacion o construccion y uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, en las formas
dispuestas en esta Ley. b)La_inspeccidon de la ejecucion de los actos sujetos a _intervencion
preventiva. c)La proteccion de la legalidad urbanistica y el restablecimiento del orden juridico
perturbado, en los términos previstos en esta Ley. d) La sancidn de las infracciones urbanisticas.

La disciplina urbanistica comporta el ejercicio de todas las potestades anteriores en cuantos
supuestos asi proceda”.

El articulo 15.1.2.2. de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbanistica
aprobado definitivamente de manera parcial por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda de fecha 21 de febrero de 2012 y en vigor desde el 24 de diciembre de 2013, establece, en
linea con la citada norma legal, lo siguiente: “La intervencion municipal del suelo, que es de ejercicio
inexcusable, se lleva a cabo mediante el otorgamiento de licencias urbanisticas, las ordenes de
ejecucion y la inspeccion urbanistica

De igual forma, son potestades de la Administracion, la proteccion de la legalidad urbanistica y
el restablecimiento del orden juridico perturbado y la sancion de las infracciones urbanisticas.”

El articulo 179.1 de la LOUA dispone que “La inspeccion para la proteccion de la ordenacion
urbanistica es una potestad dirigida a comprobar que los actos de parcelacion urbanistica,
urbanizacion, construccion o edificacion, instalacion y de uso del suelo y del subsuelo se ajustan a la
legislacion y ordenacion urbanistica y, en particular, a lo dispuesto en esta Ley”. El apartado
segundo del mismo articulo sefiala que “Los Municipios y la Consejeria con competencias en materia
de urbanismo deben desarrollar dichas funciones inspectoras en el dmbito de sus respectivas
competencias, en el marco de su planificacion y de Ila cooperacion y colaboracion
interadministrativas”.

El articulo 2 del Decreto 60/2010, de 16 de Marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autéonoma de Andalucia, se refiere a los principios que
informan el ejercicio de la disciplina urbanistica. El citado precepto prevé lo siguiente: “La disciplina
urbanistica se desarrollard de acuerdo con los principios de legalidad, intervencion preventiva,
oficialidad, celeridad, eficacia, eficiencia, planificacion, programacion y congruencia”.

Si bien, la actividad inspectora ha de ejercerse a la luz de los principios enunciados y con pleno
sometimiento a los mismos, hemos de destacar que son los de planificacion y trabajo programado
los que se configuran como los principios bdsicos en el desarrollo de la misma, sin perjuicio de
realizar aquellas actuaciones que, por su trascendencia y urgencia, exijan intervenciones no
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incluidas en la programacion. Asi, el RDUA establece en su articulo 30.2 que “los Municipios y la
Consejeria con competencias en materia de urbanismo deberdn desarrollar las funciones de
inspeccion en el dmbito de sus respectivas competencias, en el marco de su planificacion y
programacion, a través de los respectivos Planes Municipales y Autondmicos de Inspeccion
Urbanistica y de la cooperacion y la colaboracion interadministrativa” y en el 30 bis.1 que “los
municipios elaborardn y aprobardn Planes Municipales de Inspeccion Urbanistica para el ejercicio
programado de sus competencias propias en materia de disciplina urbanistica...”

Por su parte, la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia, en su articulo 9.1
f), atribuye a los municipios competencia propia para la elaboracion y aprobacién de los Planes de
Inspeccidn Urbanistica.

El articulo 15.1.8 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbanistica,
dispone que “El Ayuntamiento realizard en el plazo maximo de dos afios desde la entrada en vigor
del presente Plan un Inventario de las edificaciones construidas sin licencia, y elaborard un
Programa de Inspeccion Urbanistica a fin de establecer las prioridades de la intervencion
disciplinaria a fin de evitar la prescripcion de las infracciones y la caducidad de los expedientes”.

La mencién que hace la citada norma municipal del Plan Municipal de Inspeccidon Urbanistica
como instrumento idéneo para que no se produzcan indeseables prescripciones de infracciones
urbanisticas y caducidades de procedimientos en materia de Disciplina Urbanistica resulta
particularmente oportuna si tenemos en cuenta el elevado grado de inobservancia de la normativa
urbanistica que padece el Municipio y los limitados medios destinados a la represion de los ilicitos
urbanisticos con los que cuenta este Ayuntamiento. Hemos de anadir, no obstante, que siendo
loable el propdsito del planificador urbanistico, éste se antoja de dificil consecucion si la
programacion que se establece mediante el presente Plan de Inspeccidn Urbanistica no va
acompafiada de una progresiva dotacion de recursos humanos y materiales tendentes a
dimensionar adecuadamente el Servicio Municipal de Disciplina Urbanistica a fin de responder mas
eficazmente al volumen de incumplimientos urbanisticos que se registra.

Asi, puede decirse que el Plan Municipal de Inspeccion Urbanistica se configura como el
instrumento basico de planificacion en el que se concretan las actuaciones que en el ambito de la
disciplina urbanistica es preciso desarrollar para alcanzar los fines previstos en esta materia por el
Ayuntamiento.

En definitiva, dotar al Municipio de un instrumento como el Plan Municipal de Inspeccién
Urbanistica, resulta fundamental si se quiere facilitar el ejercicio de las potestades publicas en
materia de disciplina urbanistica adecudandolas a una actuacién programada, en funcién de las
determinaciones previstas para cada clase y categoria de suelo en el Plan General de Ordenacion
Urbanistica y de la gravedad de los tipos infractores incluidos en la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia y en el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.
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El presente Plan Municipal de Inspeccidn se estructura de acuerdo con el contenido previsto en
el articulo 30 bis.2 del Decreto 60/2010, que exige que los planes de inspeccidn urbanistica consten,
como minimo, de la siguiente documentacion:

a. Memoria informativa, que contendra la relacién de medios materiales y personales de los
que dispone el municipio para el ejercicio de la disciplina urbanistica, con indicacién, en su
caso, de las Administraciones Publicas, instituciones y demas sujetos que se estimen
precisos para llevar a término el Plan.

b. Inventario, que contendrd para cada clase y categoria del suelo la relacion de las
edificaciones, asentamientos, parcelaciones y demas actuaciones que deben ser objeto de Ia
potestad de disciplina urbanistica o, en su caso, de legalizacion o reconocimiento, de
conformidad con la normativa territorial y urbanistica de aplicacién.

c. Objetivos, estrategias y propuestas para la inspeccion basados en los datos suministrados
por la Memoria Informativa y el Inventario.

d. Plan de etapas, que recoja el programa de actuacion y fije los tiempos de realizacién de cada
una de sus fases.

e. Programa de seguimiento y control de las intervenciones realizadas, permitiendo asi la
evaluacién del cumplimiento del Plan.
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TITULO I. MEMORIA INFORMATIVA

Como se sefiala en el apartado a) del art. 30.bis.2 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Autéonoma de Andalucia, la Memoria Informativa “contendrd la relacion de medios
materiales y personales de los que dispone el municipio para el ejercicio de la disciplina urbanistica,
con indicacion, en su caso, de las Administraciones Publicas, instituciones y demds sujetos que se
estimen precisos para llevar a término el Plan”.

El Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria cuenta, dentro de su estructura organizativa, con
una Unidad Administrativa dependiente del Area de Urbanismo dedicada al ejercicio de la disciplina
urbanistica. Esta unidad administrativa es el Servicio Municipal de Disciplina Urbanistica.

a) Medios Personales:

Jefe del Servicio de Disciplina Urbanistica: encargado, también, de la direccidn juridica de los
expedientes administrativos que corresponde tramitar a la Unidad Administrativa.

Asesor Juridico del Area de Urbanismo: apoyo puntual para la emisiéon de informes juridicos
necesarios para la tramitacion de los procedimientos que se siguen en esta Unidad.

Dos Inspectores Urbanisticos: ademas, desarrollan las funciones propias de Técnicos
Municipales respecto de las materias que se siguen en la Unidad.

Una Arquitecta Tecnica: en jornada parcial, si bien su intervencién se limita a la emisién de
informes en expedientes administrativos relativos a 6rdenes de ejecucion y ruina urbanistica que no

son objeto del presente Plan.

Personal de apoyo a la Inspeccion: dos Agentes de la Policia Local con atribuciones de
inspectores urbanisticos adscritos a la Unidad de Policia Urbanistica.

Jefa de Negociado, responsable de la oficina administrativa.

Dos auxiliares administrativas.

b) Medios Materiales:

Los medios materiales de los que dispone el Servicio Municipal de Disciplina Urbanistica son los
usuales de las dependencias administrativas. Entre todos, hemos de destacar, por su importancia en

el ejercicio de la inspeccidén urbanistica, las ortofotografias obtenidas de los vuelos periddicos
realizados sobre el término municipal.
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c) Conclusién:

Ha de destacarse, como ya se expuso en el Titulo Preliminar, la insuficiencia en los medios
personales y materiales de los que se dispone para poder llevar a término el programa de
inspeccidon urbanistica que se contiene en el presente Plan, debido al elevado volumen de
expedientes que se tramitan en el Servicio Municipal y las altas cifras de incumplimientos de la
normativa urbanistica que se registran en el Municipio.
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TITULO Il. OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS.

CAPITULO I. OBJETIVOS

Articulo 1. Del objeto y ambito del Plan de Inspeccién.

1. El Plan de Inspeccion Urbanistica del Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria tiene por
objeto establecer los criterios, en forma de objetivos, y las principales lineas de actuacién para el
ejercicio de las funciones de la Inspeccion en materia de Urbanismo en el marco de sus
competencias.

2. El ambito temporal del presente Plan abarcard la actividad de la Inspeccidn Urbanistica
durante el plazo de cuatro afios.

3. A los efectos de la gestion territorial y desarrollo de las actuaciones inspectoras, el término
municipal quedara configurado en cinco zonas territoriales que son las siguientes:

a) Zona Suelo No Urbanizable de especial proteccion.

b) Zona Suelo No Urbanizable comun.

c) Zona Suelo Urbanizable y Urbano No Consolidado.

d) Zona Conjunto Historico.

e) Zona Suelo Urbano Consolidado fuera del Conjunto Histdrico.

Articulo 2. Objetivos preferentes del Plan de Inspeccion.

1. El ejercicio de la funcion Inspectora, durante el plazo de vigencia del presente Plan, tendra
como objetivos preferentes, los siguientes:

a) La defensa de los usos previstos por el planeamiento territorial o urbanistico para el
suelo no urbanizable de especial proteccion.

b) La defensa de los usos previstos por el planeamiento para los parques, jardines, espacios
libres, infraestructuras o demas reservas para dotaciones.

c) La defensa de los usos previstos en el planeamiento urbanistico para el suelo no
urbanizable comun.

d) La defensa de los usos permitidos por el planeamiento en bienes y espacios catalogados.

e) La defensa de los usos previstos en el planeamiento urbanistico para el suelo urbanizable
y urbano no consolidado.

f) La defensa de los usos previstos en el planeamiento urbanistico para el suelo urbano
consolidado.
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2. La Inspeccidén Urbanistica Municipal prestara la colaboracion requerida por los Cuerpos y
Fuerzas de Seguridad del Estado, Organos Judiciales y Ministerio Fiscal en el ejercicio de sus
respectivas potestades y funciones.

Articulo 3. Principales lineas de actuacion del Plan de Inspeccion.

1. La Inspeccion Urbanistica Municipal desarrollard actuaciones de inspeccidén y ejercera las
competencias de disciplina urbanistica en el marco de su competencia de manera prioritaria en
relacién con:

1) Actuaciones sobre suelo no urbanizable de especial proteccion, tanto por el
planeamiento territorial como por el urbanistico.

2) Actuaciones en parques, jardines, espacios libres o infraestructuras o demds reservas
para dotaciones.

3) Actuaciones sobre suelo no urbanizable comun.

4) Actuaciones en espacios o bienes catalogados.

5) Actuaciones sobre suelo urbanizable y urbano no consolidado.

6) Actuaciones sobre suelo urbano consolidado.

2. Dentro de cada uno de los grupos, la prioridad en la actuacion a acometer se motivara en los
siguientes criterios:

A. Gravedad de las actuaciones determinada por:

a) Grado de perjuicio de la actuacién sobre los valores protegidos tanto en suelo no
urbanizable como urbano (bienes y espacios catalogados).

b) Grado de vulneracion del régimen juridico del suelo donde se ha realizado la actuacién
inspeccionada: riesgo de proliferacion de usos contrarios al planeamiento, actuaciones sobre
suelos de titularidad publica.

B. Plazo para el ejercicio de las potestades publicas de proteccion de la legalidad urbanistica y
sancionadoras
C. Numero de infracciones en una misma zona.

PAG 10



Ayuntamiento de . "
El Puerto de Santa Maria PLAN DE INSPECCION URBANISTICA

25

CAPITULO II. ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS DE ACTUACION.

Articulo 4. Principios informadores de la actividad de inspeccion.

1. La Inspeccion actuara conforme a los principios de especializacion, unidad funcional,
colaboracién y cooperacién interadministrativas, eficacia, jerarquia, objetividad, diligencia vy
profesionalidad, con sometimiento pleno a la ley y al derecho, y con sujecidon a las determinaciones
establecidas por el presente Plan de Inspeccion.

2. La actividad inspectora respondera a los principios de planificacion y trabajo programado, sin
perjuicio de realizar a aquellas actuaciones que, por su trascendencia y urgencia, exijan
intervenciones no incluidas en la programacion.

Articulo 5. Inicio de las actuaciones inspectoras.
Las actuaciones de inspeccion se podran iniciar:
a) Con caracter general, en desarrollo de la planificacion y programacién de inspeccion.
b) Peticién razonada de otros drganos administrativos.
c) Por denuncia.

d) Por propia iniciativa del personal inspector, cuando asi lo exija la eficacia y oportunidad de la
actuacion inspectora, en el marco de la planificacién y programacion vigente, con comunicacion
razonada, previa o posterior, al Jefe del Servicio de Disciplina Urbanistica.

Articulo 6. Denuncias.

1. Las denuncias habran de formalizarse ante el Registro General del Ayuntamiento y debera
contener los datos identificativos del denunciante.

2. No daran lugar al inicio de actuaciones, las denuncias infundadas, ininteligibles o anénimas, asi
como aquéllas sobre las que exista sospecha de que han sido presentadas con objeto de
obstaculizar la actuacion inspectora planificada o en curso. La inadmision de la denuncia formulada
serd comunicada al denunciante mediante oficio firmado por el Jefe del Servicio de Disciplina
Urbanistica.

3. La toma en consideracién de las denuncias determinara su inclusion en el desarrollo de la
programacion en funcién de la ponderacion de los objetivos ya incluidos en la misma.

PAG 11



Ayuntamiento de . "
El Puerto de Santa Maria PLAN DE INSPECCION URBANISTICA

25

Articulo 7. Consideracion de agentes de la autoridad.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 179.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y concordante del RDUA, el personal inspector, en el ejercicio
de sus funciones, tiene el caracter de agente de la autoridad a todos los efectos, de modo que los
particulares, los funcionarios y las autoridades deberan prestar a aquéllos el apoyo y colaboracion
que precisen en el desarrollo de sus actuaciones.

Articulo 8.- Facultades del personal inspector.

En el ejercicio de sus funciones, el personal inspector estd facultado, en los términos establecidos
por el articulo 32.1 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, para:

a) Entrar en el lugar objeto de inspeccion y permanecer en él. Cuando tal lugar constituya
domicilio, el inspector o inspectora habra de recabar el consentimiento de su titular o resolucion
judicial que autorice la entrada en el mismo. El personal de apoyo sélo podra entrar libremente en
los lugares inspeccionados cuando acomparie al personal inspector en el ejercicio de sus funciones.
La identificacion de los inspectores e inspectoras podrd efectuarse al inicio de la visita de
comprobaciéon o con posterioridad a dicho inicio, si asi lo exigiera la eficacia de la actuacién
inspectora. Cuando la actuacion lo requiera, el inspector o inspectora actuante podra requerir la
inmediata presencia de quien esté al frente de la obra o actividad inspeccionada en el momento de
la visita.

b) Hacerse acompafiar durante la visita por el personal de apoyo preciso para la actuacién
inspectora.

c) Proceder a practicar cualquier diligencia de investigacion, examen o prueba que
consideren necesario.

d) Recabar y obtener la informacién, datos o antecedentes con trascendencia para la funcién
inspectora, respecto de quien resulte obligado a suministrarlos.
La informacidn sera facilitada por la persona o entidad requerida mediante certificacion de la misma
o mediante acceso del inspector o inspectora actuante, que podra ser acompainado por el personal
de apoyo preciso, a los datos solicitados en las dependencias de aquella, segun se determine en el
requerimiento, levantandose la correspondiente diligencia.

e) Adoptar, en supuestos de urgencia, las medidas provisionales que considere oportunas al

objeto de impedir que desaparezcan, se alteren, oculten o destruyan pruebas, documentos,
material informatizado y demads antecedentes sujetos a examen, en orden al buen fin de la
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actuacion inspectora, de conformidad con lo previsto en el articulo 56 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

f) Proponer a las Administraciones y autoridades competentes para su adopcion, las
actuaciones o medidas que juzguen convenientes que favorezcan el cumplimiento de la ordenacion
territorial y urbanistica.

g) Emitir los informes que procedan en relacién con el cumplimiento de la normativa en materia
territorial y urbanistica.

La negativa no fundada o el retraso injustificado a facilitar la informacion solicitada por los
inspectores e inspectoras constituira obstaculizacion del ejercicio de la potestad de inspeccidn y
tendra la consideracion de infraccion administrativa, en su caso disciplinaria. Lo anterior se
entendera sin perjuicio de las consecuencias que, en su caso, se derivaran en el orden penal.

Articulo 9.- Deberes del personal de Inspeccion.
De conformidad con el art. 32.3 del RDU:

a) En el ejercicio de sus funciones, y sin merma del cumplimiento de sus deberes, observaran la
maxima correccion con las personas inspeccionadas y procuraran perturbar en la menor medida
posible el desarrollo de sus actividades.

b) Guardaran el debido sigilo profesional respecto de los asuntos que conozcan por razén de su
cargo, asi como sobre los datos, informes, origen de las denuncias o antecedentes de que hubieran
tenido conocimiento en el desempefio de sus funciones.

c) Se abstendran de intervenir en actuaciones de inspeccion, comunicandolo a su superior
inmediato, cuando se den en ellos cualquiera de los motivos a que se refiere el articulo 23 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y quedaran afectados por el
régimen general de incompatibilidades de la funcion publica.

d) Quedaran sujetos a los mismos deberes de sigilo respecto de lo que conozcan por razén de su
puesto de trabajo.

Los inspectores y las inspectoras ejerceran sus funciones provistos de un documento oficial que
acredite su condicion.

Articulo 10.- Autonomia del personal Inspector.
De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 179.3 LOUA y 32.1 RDUA, el personal inspector
desarrollara sus funciones con plena autonomia, sin perjuicio del cumplimiento de la programacion

establecida en el presente Plan de Inspeccién y de las instrucciones y directrices técnicas dictadas
por el Jefe del Servicio de Disciplina Urbanistica.
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Articulo 11.- Medios de intervencion.

1. En el ejercicio de sus funciones, el personal inspector y el personal a su servicio podra valerse de
cualesquiera medios que consideren convenientes y en Derecho procedan, y en particular de:

a) Visita a los lugares objeto de inspeccion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.a) del
presente Plan.

b) Comprobacidn de datos, informes o antecedentes obtenidos de otros érganos, personas fisicas y
juridicas, publicas o privadas, por los procedimientos legalmente establecidos y de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 8.d) del presente Plan.

c) Declaraciones de las personas o entidades inspeccionadas.

2. El personal inspector podrd utilizar cualesquiera medios técnicos que disponga para dejar
constancia del desarrollo y los resultados de la actividad inspectora, de acuerdo con la normativa de
aplicacion.

3. Cuando de las actuaciones inspectoras resulte la existencia de elementos de conviccion
suficientes para la exigencia de responsabilidades sancionadoras y/o del restablecimiento del orden
juridico perturbado o de la reposicion de la realidad fisica alterada, ello dard lugar a la iniciacion de
los correspondientes procedimientos administrativos que se regirdn por la normativa general y
sectorial que resulte de aplicacion.

Articulo 12.- Caracter de antecedente de las actuaciones inspectoras.

Las actuaciones inspectoras tendran el caracter de antecedente para las sucesivas que se realicen
en relacion con los hechos objeto de inspeccidn.

Articulo 13.- Documentacion.

Las actuaciones de la Inspeccidn se documentaran en actas de inspeccion e informes.

Articulo 14.- Actas.

1. Concepto y alcance.

Son actas de la Inspeccion aquellos documentos en los que se recoge el resultado de una concreta
actuacién inspectora de vigilancia y comprobacion de la normativa vigente en materia de
urbanismo.

Las actas de la Inspeccion, que ostentan el caracter de documentos publicos, gozaran de presuncion
de veracidad respecto de los hechos reflejados en ellas que hayan sido constatados directamente
por los inspectores e inspectoras, sin perjuicio de las pruebas que, en defensa de sus derechos o

intereses, puedan sefialar o aportar las personas interesadas.
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2. Contenido.

2.1. Para la adecuada constancia del resultado de las actuaciones de inspeccidn realizadas, el acta
que se extienda con motivo de las mismas reflejara, los siguientes datos:

a) Fecha, hora y lugar de la actuacién, asi como nimero de acta.

b) Identificacidon y firma del personal inspector actuante, del personal de apoyo, y de las
personas ante las cuales se extiendan.

c) Identificacién, en la medida de lo posible, del inmueble o uso objeto de la inspeccidon, de
su titular o titulares, asi como la de aquellas personas directamente relacionadas con el
objeto de la inspeccion.

d) Motivo de la inspeccion.

e) Hechos sucintamente expuestos y elementos esenciales de la actuacidén inspectora
realizada.

f) Las manifestaciones o aclaraciones realizadas por las personas ante las que se entiendan
las actuaciones, o por sus representantes.

g) La diligencia de notificacién.

2.2. Si de la inspeccidn realizada no se observa ni detecta ninguna posible infraccidén respecto de la
normativa urbanistica, ademas de lo sefialado en el apartado primero, se hard constar esta
circunstancia y se entendera la actuacion objeto de la misma de conformidad con esta.

2.3. Cuando con motivo de la actuacién inspectora se produjera la obstruccidon a la misma por parte
de la persona inspeccionada, su representante o por personas que tenga empleadas, ademas de lo
sefialado en el apartado primero, el acta de inspeccidén reflejara la negativa, el obstaculo o
resistencia, con expresion de las circunstancias en las que aquélla acontece.

2.4.Si como resultado de la actuacidn inspectora se apreciaran posibles infracciones de la
normativa territorial y urbanistica se detallaran los hechos constitutivos de Ila infraccion
presuntamente cometida, con expresidn del precepto infringido, y de las sanciones y restantes
consecuencias juridicas que pudieran imponerse asi como, en la medida de lo posible, la
identificacion de la persona presuntamente infractora, con referencia a la razon de su
responsabilidad. Asimismo, el inspector advertira a la persona responsable de la apreciacién de
indicios de la comision de una posible infraccién urbanistica, dejando constancia de dicha
advertencia en el acta, y formularda propuesta de adopcién de cuantas medidas resulten
pertinentes.
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2.5. Para la mejor acreditacion de los hechos recogidos en las actas de inspeccion, se podra
anexionar a las mismas cuantos documentos o copias de documentos, publicos o privados, planos,
fotografias u otros medios de constatacién se consideren oportunos. Dicha incorporacién podra
llevarse a cabo con posterioridad a la formalizacion del acta mediante informe complementario
emitido a tal efecto.

3. Formalizacion.

3.1. Las actas se extenderan por triplicado y se cumplimentaran en los modelos oficiales en
presencia, en su caso, de las personas ante las que se extiendan.

3.2. Las actas seran firmadas por el personal inspector actuante, en su caso, por el personal de
apoyo y por las personas ante las que se extiendan, quedando las mismas notificadas en dicho acto
mediante copia del acta con levantamiento de la correspondiente diligencia de notificacion.

3.3. La firma del acta no implica la aceptacion de su contenido ni de la responsabilidad en la que
pueda haber incurrido la persona presuntamente infractora, excepto cuando asi lo hubiera
reconocido expresamente en el acta.

3.4. En el supuesto de que la persona ante quien se cumplimente el acta se niegue a firmarla, o a
recibir su copia, se hara constar este hecho mediante diligencia en la misma, con expresién de los
motivos aducidos por el compareciente, especificando las circunstancias del intento de notificacion,
y en su caso, de la entrega.

3.5. La falta de firma de la diligencia de notificacion del acta no exonerara de responsabilidad, ni
destruira su valor probatorio.

Articulo 15.- Informes de Inspeccién. Objeto y naturaleza.

Tienen como objeto plasmar en informes técnicos el resultado de las visitas y actas de inspeccion asi
como valorar la adecuacién de los actos inspeccionados a la normativa urbanistica de aplicacion en
orden a la adopcién de las medidas de disciplina urbanistica que procedan. Dichos informes seran
emitidos por los Inspectores Urbanisticos.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.2 y 47.1 del RDU, los informes de inspeccion
tienen el caracter de actos previos al acuerdo de iniciacién del procedimiento de proteccion de la
legalidad urbanistica que proceda incoar cuando asi se determine en los propios informes de
inspeccion y en los informes juridicos a los que se refiere la citada normativa. Asi mismo, en los
informes de inspeccion se determinaran las posibles infracciones urbanisticas y las sanciones que
corresponda imponer por la comisién de los hechos inspeccionados, lo que dara lugar a la incoacion
del procedimiento administrativo que proceda para la exigencia de responsabilidad sancionadora vy,
en su caso, a la puesta en conocimiento del Ministerio Fiscal de tales hechos cuando los mismos
pudieran ser constitutivos de delito.
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Articulo 16.- Registro de Inspeccion.

1. En la Unidad Administrativa de Disciplina Urbanistica se llevara un libro de las visitas de
inspecciones efectuadas y un registro de las actas que con motivo de éstas se hayan extendido.

2. El inspector o inspectora actuante y los funcionarios con atribuciones de inspeccién seran
responsables de promover la inmediata anotacidn de las inspecciones efectuadas en el Libro de
Visitas y de la inclusién en el Registro de Actas de las actas que se hayan extendido con motivo de la
visita de inspeccién.

3. Corresponde al Jefe del Servicio de Disciplina Urbanistica, en funciones de Secretario, la llevanza
y custodia del Registro de Inspeccion.

Articulo 17.- Propuestas de actuacion.

Las actuaciones de inspeccidn seran programadas conforme a las principales lineas de actuacion
establecidas en el articulo 3 del presente Plan y de acuerdo al Plan de Etapas que en el mismo se
contiene.

Articulo 18.- Instrucciones.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 6 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico, el Teniente de Alcalde Delegado del Area de Urbanismo, a propuesta del

Jefe del Servicio de Disciplina Urbanistica, podra dictar instrucciones al objeto de coordinar la
actividad de la Unidad tramitadora con la programacién del presente Plan.
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TiTULO IIl. PLAN DE ETAPAS.
Articulo 19.- Fases del Plan.

1. La programacion de las actuaciones de inspeccion se dividiran en cuatro fases coincidentes con
las cuatros anualidades de vigencia del presente Plan.

2. En cada anualidad se tendra como objetivo completar cada una de las cuatro fases del programa
del Plan.

3. La fase primera responde a aquellas intervenciones que se consideran mas urgentes de acuerdo
con la Propuesta de Actuacion y que afectan a las distintas zonas que se relacionan en el Anexo |l
del presente Plan. En este orden, se intervendrd en el resto de zonas hasta completar las
actuaciones consideradas de menor prioridad a los efectos de la inspeccidon urbanistica y que se
incluyen en la fase cuatro de la programacion.
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TITULO IV. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO Y CONTROL DE LAS ACTUACIONES
REALIZADAS.

Articulo 20.- Comision de Seguimiento del Plan.

1. La Comision de Seguimiento del Plan Municipal de Inspeccién Urbanistica estard formada por el
Teniente de Alcalde Delegado del Area de Urbanismo, quien ejercera las funciones de Presidente
del érgano, el Jefe del Servicio de Disciplina Urbanistica, quien actuara como Secretario en las
sesiones que celebre dicho érgano, dos Inspectores Urbanisticos que ejerceran como Vocales de la
Comisidn, un representante de cada grupo politico municipal y un representante por cada entidad o
asociacion legalmente constituida que tenga entre sus objetivos la defensa de la ordenacién del
territorio y el urbanismo.

2. La Comisién de Seguimiento del Plan Municipal celebrard dos sesiones anuales con caracter
semestral. En dichas sesiones, los Vocales informaran a la Comision de las actuaciones realizadas y
del grado de cumplimiento del Plan de Inspeccidn. Tras dicha exposicion, la Comisién formulara sus
conclusiones. El Secretario levantara acta del contenido de la sesion.

Articulo 21.- Incorporacién al Plan Municipal de Inspeccion Urbanistica del programa de
seguimiento y control de las actuaciones realizadas.

Al término de cada ejercicio anual, los Inspectores Urbanisticos elaboraran un documento que
contenga las actuaciones realizadas y detalle el grado de cumplimiento del Plan de Inspeccion.
Dicho documento, diligenciado por el Jefe del Servicio de Disciplina Urbanistica en funciones de
Secretario, serd incorporado como Anexo lll al presente Plan.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Disposicion Transitoria Unica.

La normativa contenida en el presente Plan de Inspeccion se aplicara a las inspecciones realizadas
en fecha posterior a su entrada en vigor.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Disposicién Adicional Unica. Prorroga vigencia del Plan.
Transcurrida la fecha de vigencia del presente Plan sin que el mismo haya sido revisado, se

entendera prorrogado el mismo hasta tanto no entre en vigor el documento de Revisién del Plan
Municipal de Inspeccion Urbanistica.

DISPOSICIONES FINALES
Disposicién Final Unica. Entrada en vigor.

El presente Plan de Inspeccidn entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia de Cadiz.
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ANEXOS

ANEXO | - INVENTARIO 2016

TABLA 1.1 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO [ARG]
TABLA 1.2 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO [SUNC]
TABLA 2. SUELOS URBANIZABLES SECTORIZADOS - SUS
TABLA 3. SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS - SUO
TABLA 4. SUELOS URBANIZABLES NO SECTORIZADOS -SUNS
TABLA 5. SUELOS CON PROTECCION

TABLA 6. SUELOS NO URBANIZABLES

El Puerto de Santa Maria PLAN DE INSPECCION URBANISTICA
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TABLA 1.1 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO [ARG]
INVENTARIO
A PENOMINACER N ¢ VIVIENDAS N & CONSTRUCCIONES N2 EDIFICACIONES
AUXILIARES

ARG-01 CANTARRANAS 6 173 135 1
ARG-02 EL CHINARRAL 1 43 27 0
ARG-03 VEGA LOS PEREZ 50 35 3
ARG-04 PAGO WINTHUYSSEN 2 55 45 4
ARG-05 CANTARRANAS 5 24 21 0
ARG-06 E;%\FR{EERO H-LAS 114 119 0
ARG-07 :':LCI\';ER% LAS 199 178 3
ARG-08 LOS NARANJOS 81 80 3
ARG-09 LAS MARIAS 1 72 27 0
ARG-10 LA CERERIA 9% 9% 4
anG 11 | LAS BANDERASIEL 101 1o 0
ARG-12 LA BELLEZA 35 25 0
ARG-13 MONTES DE OCA 359 291 1
ARG-14 LA MANUELA 102 66 11
ARG-15 LOS PERALES 174 183 6
ARG-16 LAS VEGUETAS 71 38 11
ARG-17 EL ALMENDRAL 78 62 0
ARG-18 BELLABAHIA 162 106 0
ARG-19 CAMINO VIEJO DE ROTA 241 183 0
ARG-20 BERBEN 22 23 0
ARG-21 LOS ALTOS DE BERBEN 190 134 0
ARG-22 LAS MARIAS 2 40 30 1
ARG-23 VENTA DURANGO 23 20 0
ARG-24 LA OROPENDOLA 1 22 17 0
ARG-25 LA OROPENDOLA 2 15 15 0
ARG-26 LA OROPENDOLA 3 9 0 0
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ARG-27 LA HERRADURA 30 22 0
ARG-28 HIJUELA TIO PRIETO 184 55 0
ARG-29 ALMENDROS 2 127 87 0
ARG-30 VALDEAZAHARES 83 79 1
ARG-31 SAN ANTONIO 211 130 4
ARG-32 EXTENSION DEL SAUCE 30 31 1
ARG-33 CANTARRANAS OESTE 39 35 2
ARG-34 PRYCA 37 41 1
ARG-35 LOS DEMONTADOS 2 41 50 0
ARG-36 PAGO WINTHUYSSEN 1 75 101 5
ARG-37 LA ESTACADILLA 154 122 0
ARG-38 IMBRUSQUETA 81 76 3
ARG-39 X:'\I’-IIE-SFLALZ? DELAS 23 25 6
ARG-40 CTRA SANLUCAR 1 12 13 2
ARG-41 :’;gg :LMAJAR'LA 116 97 3
ARG-42 PAGO DE LAS ANIMAS 15 23 3
ARG-43 CANTARRANAS 4 37 15 0
ARG-44 HOYO 15 20 14 0
ARG-45 CTRA SANLUCAR 2 24 22 1
ARG-46 EL CARRIL 37 41 3
ARG-47 LOS DEMONTADOS 1 58 84 0
ARG-26 LA OROPENDOLA 3 9 0 0
ARG-27 LA HERRADURA 30 22 0
ARG-28 HIJUELA TIO PRIETO 184 55 0
ARG-29 ALMENDROS 2 127 87 0
ARG-30 VALDEAZAHARES 83 79 1
ARG-31 SAN ANTONIO 211 130 4
ARG-32 EXTENSION DEL SAUCE 30 31 1
ARG-33 CANTARRANAS OESTE 39 35 2
ARG-34 PRYCA 37 41 1
ARG-35 LOS DEMONTADOS 2 41 50 0
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ARG-36 PAGO WINTHUYSSEN 1 75 101 5
ARG-37 LA ESTACADILLA 154 122 0
ARG-38 IMBRUSQUETA 81 76 3

VILLARANA DE LAS
ARG-39 ARENILLAS 23 25 6
ARG-40 CTRA SANLUCAR 1 12 13 2

PAGO ALMAJAR-LA
ARG-41 NEGRA 116 97 3
ARG-42 PAGO DE LAS ANIMAS 15 23 3
ARG-43 CANTARRANAS 4 37 15 0
ARG-44 HOYO 15 20 14 0
ARG-45 CTRA SANLUCAR 2 24 22 1
ARG-46 EL CARRIL 37 41 3
ARG-47 LOS DEMONTADOS 1 58 84 0

TABLA 1. 2 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO [SUNC]

INVENTARIO
WA PEROMIRACION N 2 VIVIENDAS N & CONSTRUCCIONES N2 EDIFICACIONES
AUXILIARES
SUNC-01 | CANTARRANAS 01 61 55 1
SUNC-02 | CANTARRANAS 02 40 47 3
SUNC-03 | CANTARRANAS 03 28 19 1
SUNC-04 EF:JEIS(;“éléTB‘ETSTAL | 2 0 2
SUNC-05 EF:JEIS(;“éléTB‘ETSTAL I 3 2 !
SUNC-06 | EL CARACOL 1 0 3
SUNC-07 | CHINARRAL 2 1 2 0
SUNC-08 | PRYCA OESTE 0 0 2
SUNC-09 | PRYCA NORTE 0 0 0
SUNC-10 | LAFORD 0 1 0
SUNC-11 | LASALUD 8 9 0
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TABLA 2. SUELOS URBANIZABLES SECTORIZADOS - SUS
INVENTARIO
e PENOMIRACOR N 2 VIVIENDAS N & CONSTRUCCIONES N¢ EDIFICACIONES
AUXILIARES

susqr | CRECIMIENTO COSTA i . .
susoz | CRECIMIENTO COSTA 5 : 2
SUS 03 gii'lc':ilvll\ll iN; O COSTA 4 13 4
SUS 04 gii'lc':ilvll\ll iNI O COSTA 0 0 0
susos | CRECIMIENTO COSTA . 10 ;
susos | CRECIMIENTO COSTA : 10 ;
susg7 | CRECIMIENTO COSTA : . :
SUS 08 gii'lc':ilvll\ll iN; O COSTA 0 0 0
SUS 09 gii'lc':ilvll\ll iN; O COSTA 12 10 6
susto | CRECIMIENTO COSTA i 1 ;
SUSILGesreneat ; : ‘
US12 | NomocaienTaL 1 ; : :
U3 | \onocapenTaL2 ; 1 ;
U3¢ | NorocaipeNTaLS ; : :
SUS15 Ell\éslfoNCiT;ENTAL 4 10 13 10
SUS 16 ill\(l)slfONCCCI-II;E NTAL 5 0 0 0
SUS 17 ill\(l)slfONCCCI-II;E NTAL 6 6 8 9
SUS 18 E'\(;SI?ONC(E:TIEENTAL 7 24 8 21
U39 | \oroccipenTaLs 2 1 1
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SuUS 21 EL CASINO 4 12 0
SUS 23 CANADA DEL VERDUGO 0 0 0
SUS 24 CARRETERA DEL PORTAL 14 18 27
SUS 25 EL MADRUGADOR 0 1 0
SUS 26 CTRA. SANLUCAR 1 3 1 0
SuUsS 27 CTRA. SANLUCAR 2 0 0 0
SUS 29 LA FLORIDA 2 0 0 0
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TABLA 3. SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS - SUO

INVENTARIO
e PENOMINACER N ¢ VIVIENDAS N & CONSTRUCCIONES N2 EDIFICACIONES
AUXILIARES
SUO 20 flJAF?ABTh?;)UNCAL 0 0 0
SUC 22 RANCHO LINARES 0 0 0
SUO 28 GOLF VINA RANGO 0 6 10
SUO 30 LAS MARIAS 2 3 3
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TABLA 4. SUELOS URBANIZABLES NO SECTORIZADOS - SUNS
INVENTARIO
e PEROMINACIOR N 2 VIVIENDAS N @ CONSTRUCCIONES N2 EDIFICACIONES
AUXILIARES

SUNS 01 AMPLIACION SANLUCAR 0 2 2
SUNS 02 LAS VEGUETAS 40 80 20
SUNS 03 LA MANUELA 1 0 3
SUNS 04 WINTHUYSEN 32 29 11
SUNS 05 LA CARIDAD Il 36 31 16
SUNS 06 SAN BARTOLOME 18 19 5
SUNS 07 LA FLORIDA NORTE 0 0 0
SUNS 08 LA MANILA 18 22 3
SUNS 09 LA BODEGA 0 1 0
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TABLA 5. SUELOS CON PROTECCION

INVENTARIO
FICHA DENOMINACION N ¢ CONSTRUCCIONES
° . o
N 2 VIVIENDAS AUXILIARES Ne EDIFICACIONES
SIERRA SAN CRISTOBAL:
SG IM DEFENSA | oo o) 5 18 21
SIERRA SAN CRISTOBAL:
SNU-EP-PT LAS CUMBRES 4 28 15
SIERRA SAN CRISTOBAL:
SNU-EP-PT-C CRESTAS 34 53 25
SIERRA SAN CRISTOBAL:
SNU-EP-PT-TT | AMBITOS 52 77 61
TRANSFORMADOS
SNU-EP-PT LA NEGRA 16 34 16
TORURNOS- RIO SAN g -6 16
SNU-EP-PTU- PEDRO (COTO ISLETA)
AREL TORURNOS- RIO SAN 43 2 7
PEDRO (CAMPING)
SNU-EP-PT-PC | PINAR DE COIG 0 0 0
SG-EL-PM-03.3 | PINAR DE COIG 18 18 4
SG-EL-PU-26 PARQUE MANUELA 1 1 4
SUELO VEGA DE LOS PEREZ (P. 5 57 18
INUNDABLE DORNA. BLANCA)
SAN CRISTOBAL 0 0 3
SUN-EP-PT-SD-CT | (CUESTA DEL TORO)
PERALES Il 29 31 15
MIRONA Y
TRASFORMADOS | 11\ UVSSEN 102 124 16
MACHETE 34 46 10
BARRANCO BARRANCO Y LAGUNAS 29 31 10
ADIF A N-IV 0 0 0
N-IV A VENTA MILLAN 0 0 0
VENTA A CEMENTERIO 0 1 0
SG-EL-VV 01 CEMENTERIO A BAR
_ 0 0 0
VIAVERDE | JAMON
(TRAMOS) BAR JAMON A AFANAS 0 0 0
AFANAS A VIVERO 0 0 2
VIVERO A CAMPSA 0 0 5
CAMPSA A BASE ROTA 0 1 1

PAG 29




25

Ayuntamiento de
El Puerto de Santa Maria

PLAN DE INSPECCION URBANISTICA

TABLA 6. SUELOS NO URBANIZABLES

PLANOS
ORDENACION
COMPLETA

DENOMINACION

INVENTARIO

N ¢ CONSTRUCCIONES

PLAN GENERAL N 2 VIVIENDAS NG N2 EDIFICACIONES
PLANO 1 PLANO 1 0 0 3
PLANO 2 PLANO 2 42 37 9
PLANO
ORDENACION FEERLE;L\fSNleLjCiﬁC'A 0 0 1
COMPLETA
PLANO 3 PLANO 3 0 0 3
PLANO 4 PLANO 4 0 0 3
PLANO 5 PLANO 5 2 6 11
PLANO 6 PLANO 6 1 2 3
PLANO 7 PLANO 7 0 0 2
PLANO
ORDENACION FEERLEFZ’LANO 7-14 HACIA 21 16 21
COMPLETA

SIERRA SAN CRISTOBAL

DEPOSITOS AGUA EDIFICACIONES PROPIAS
PLANOS 8Y 9 CONFEDERACION

SIERRA SAN CRISTOBAL 110 35 19
PLANO 10 PLANO 10 0
PLANO 12 PLANO 12
PLANO 13 PLANO 13 3
PLANOS 14Y 15 | EL CARMEN (A) 31 20 11
PLANOS 17Y 18 | ALMAJAR BAJO 25 22 11
PLANO DE
CLASIFICACION, | LA NEGRA (HASTA 9 15 62
CATEGORIASY | CTRA. JEREZ/ROTA)
SIST. GENERALES
PLANO DE
CLASIFICACION, | LA NEGRA (DESDE 3 2 38
CATEGORIASY | CTRA. JEREZ/ROTA)
SIST. GENERALES

PLANOS 23,24Y | | o e 0 7 7
25
PLANOS 41Y 42 | PARQUE RURAL 0 0 0
PLANO 51 SALINAS 0 0 0
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TABLA 1. 1 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO [ARG]
TABLA 1. 2 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO [SUNC]
TABLA 2. SUELOS URBANIZABLES SECTORIZADOS - SUS
TABLA 3. SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS - SUO
TABLA 4. SUELOS URBANIZABLES NO SECTORIZADOS -SUNS
TABLA 5. SUELOS CON PROTECCION

TABLA 6. SUELOS NO URBANIZABLES

El Puerto de Santa Maria PLAN DE INSPECCION URBANISTICA
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TABLA 1.1 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (ARG)

FICHA

DENOMINACION

INCREMENTO DESDE
2007 A 2016

NUMERO %

OBSERVACIONES

PROGRAMACION

ARG-01

CANTARRANAS 6

15 9,49%

RIESGO
CRECIMIENTO

32 FASE

ARG-02

EL CHINARRAL 1

8 22,86%

PROXIMO SUELO
URBANO,
TERRENOS MUY
GRANDES

12 FASE

ARG-03

VEGA LOS PEREZ

3 6,38%

RIESGO BAJO

42 FASE

ARG-04

PAGO WINTHUYSSEN
2

9 19,57%

PROXIMO SUELO
URBANO,
TERRENOS MUY
GRANDES

22 FASE

ARG-05

CANTARRANAS 5

2 9,09%

SATURADA,
QUEDA 1 PARCELA

32 FASE

ARG-06

EL BARRERO H-LAS
CATORCE

4 3,64%

RIESGO BAJO, ARG
EN PROCESO A
URBANO

42 FASE

ARG-07

HACIENDA LAS
PALMERAS

1 0,51%

RIESGO BAJO, ARG
EN PROCESO A
URBANO

42 FASE

ARG-08

LOS NARANJOS

13 19,12%

PROXIMO A SUELO
PROTEGIDO,
NUEVOS
EXPEDIENTES

12 FASE

ARG-09

LAS MARIAS 1

5 7,46%

RIESGO BAJO,
COLMATADO EN
UN 90%, POCAS
PARCELAS

42 FASE

ARG-10

LA CERERIA

7 7,87%

RIESGO BAJO,
COLMATADO EN EL
90%, POCAS
PARCELAS

42 FASE

ARG-11

LAS BANDERAS-EL
PALOMAR?2

-6 -5,61%

RIESGO BAJO,
ZONA CERCANAY
CONTROLADA
ANTERIORMENTE

42 FASE

ARG-12

LA BELLEZA

7 25,00%

PROBABILIDAD 177
% INCREMENTO
VIVIENDAS, 214 %
EDIFICABILIDAD

12 FASE

ARG-13

MONTES DE OCA

62 20,88%

RIESGO
CRECIMIENTO

22 FASE

ARG-14

LA MANUELA

24 30,77%

RIESGO
CRECIMIENTO

22 FASE

ARG-15

LOS PERALES

5 2,96%

RIESGO BAJO,
ZONA ALEJADA, SIN
NUEVOS
SUMINSTROS

42 FASE
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ARG-16

LAS VEGUETAS

-1,39%

RIESGO
CRECIMIENTO

42 FASE

ARG-17

EL ALMENDRAL

-2,50%

PROBABILIDAD -2,5
% INCREMENTO DE
VIVIENDAS , -10 %

DE EDIFICABILIDAD

42 FASE

ARG-18

BELLABAHIA

18

12,50%

PROBABILIDAD 34
% INCREMENTO DE
VIVIENDAS, 89 %
DE EDIFICABILIDAD

32 FASE

ARG-19

CAMINO VIEJO DE
ROTA

14

6,17%

PROBABILIDAD 38
% INCREMENTO DE
VIVIENDAS, 16 %
DE EDIFICABILIDAD

32 FASE

ARG-20

BERBEN

22,22%

PROBABILIDAD 46%
INCREMENTO DE
VIVIENDAS, 76 %
DE EDIFICABILIDAD

22 FASE

ARG-21

LOS ALTOS DE BERBEN

10

5,56%

PROBABILIDAD 7 %
INCREMENTO DE
VIVIENDAS , 20 %
DE EDIFICABILIDAD

42 FASE

ARG-22

LAS MARIAS 2

17,65%

RODEADA DE
SUELO URBANO Y
COLMATADA 99%

42 FASE

ARG-23

VENTA DURANGO

53,33%

PROBABILIDAD
104%
INCREMENTO
VIVIENDAS, 34%
EDIFICABILIDAD

12 FASE

ARG-24

LA OROPENDOLA 1

0,00%

RIESGO BAJO,
COLMATADO EN
UN 90%, POCAS
PARCELAS

42 FASE

ARG-25

LA OROPENDOLA 2

15,38%

RIESGO BAJO,
COLMATADO EN
UN 90%, POCAS
PARCELAS

42 FASE

ARG-26

LA OROPENDOLA 3

0,00%

RIESGO BAJO,
INSTRUMENTOS
PLANEMIENTO EN
PROCESO

42 FASE

ARG-27

LA HERRADURA

15,38%

RIESGO BAJO,
INSTRUMENTOS
PLANEMIENTO EN
PROCESO

42 FASE

ARG-28

HIJUELA TIO PRIETO

21

12,88%

RIEGO MEDIO-ALTO
MCUHAS PARCELAS
VACIAS

22 FASE

ARG-29

ALMENDROS 2

18

16,51%

RIESGO MEDIO-
ALTO, PARCELAS
VACIAS

32 FASE

ARG-30

VALDEAZAHARES

3,75%

SEMISATURADA

32 FASE

ARG-31

SAN ANTONIO

60

39,74%

ELEVADO RIESGO
CRECIMIENTO

12 FASE
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SEMISATURADA,

ARG-32 EXTENSION DEL SAUCE 2 7,14% | QUEDAN 7 32 FASE
PARCELAS
ELEVADO RIESGO
CRECIMIENTO,
ARG-33 CANTARRANAS OESTE 10 34,48% | INCREMENTO 12 FASE
EXCESIVO
EDIFICACIONES
RIESGO BAJO,
ARG-34 PRYCA 3 8,82% | ZONA MUY 42 FASE
COLMATADA
RIESGO BAJO ZONA
ARG-35 LOS DEMONTADOS 2 0 0,00% | DE CAMPESINOS Y 42 FASE
GANADO
MUCHO TERRENO
ARG-36 Fl’AGO WINTHUYSSEN 6 870% | SINEDIFICARY 32 FASE
ALEJADO
ELEVADO RIESGO A
ARG-37 LA ESTACADILLA 51 49,51% | CorcIMIENTO 12 FASE
RIESGO
- [+ a
ARG-38 IMBRUSQUETA 12 17,39% | cRecIMIENTO 22 FASE
VILLARANA DE LAS RIESGO
ARG-39 ARENILLAS 1 4,55% | CRECIMIENTO 32 FASE
ARG-40 CTRA SANLUCAR 1 2 -14,29% | SATURADA 32 FASE
PAGO ALMAJAR- RIESGO
ARG-41 LA NEGRA a1 54,67% | CRECIMIENTO 12 FASE
RIESGO
CRECIMIENTO,
ARG-42 PAGO DE LAS ANIMAS 4 36,36% | ELEVADO 22 FASE
CRECIMIENTO
EDIFICACIONES
RIESGO
- o a
ARG-43 CANTARRANAS 4 2 571% | CRECIMIENTO 42 FASE
RIESGO MEDIO-
ARG-44 HOYO 15 2 11,11% | ALTO MUCHOS 32 FASE
EXPEDIENTES
ARG-45 CTRA SANLUCAR 2 2 9,09% | SEMISATURADA 22 FASE
ARG-46 EL CARRIL 1 -2,63% | RIESGO BAIO 42 FASE
MUCHO TERRENO
SIN EDIFICAR Y
- 0, a
ARG-47 LOS DEMONTADOS 1 8 16,00% | 1ichos 32 FASE

EXPEDIENTES
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TABLA 1.2 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SUNC)

INCREMENTO DESDE
2007 A 2016
. OBSERVACIONES PROGRAMACION
FICHA DENOMINACION NUMERO %
MUCHO TERRENO
SIN EDIFICAR Y
_ [ ) a
SUNC-01 CANTARRANAS 01 3 5,2% PROXIMO A OTRAS 22 FASE
ARG
MUCHO TERRENO
SIN EDIFICAR,
SUNC-02 CANTARRANAS 02 9 29% CRECIMIENTO Y 12 FASE
PROXIMO A OTRAS
ARG
MUCHO TERRENO
SIN EDIFICAR Y
_ 9 , a
SUNC-03 CANTARRANAS 03 3 12% PROXIMO A OTRAS 22 FASE
ARG
CRECIMIENTO . .
SUNC-04 NOROCCIDENTAL | 0 0% SIN RIESGO 42 FASE
CRECIMIENTO
- 0, a
SUNC-05 NOROCCIDENTAL Il 2 200% SIN RIESGO 42 FASE
SUNC-06 EL CARACOL 0 0% SIN RIESGO 42 FASE
SUNC-07 CHINARRAL 2 0 0% SIN RIESGO 42 FASE
SUNC-08 PRYCA OESTE 0 0% SIN RIESGO 42 FASE
SUNC-09 PRYCA NORTE -1 -100% SIN RIESGO 42 FASE
SUNC-10 LA FORD 0 0% SIN RIESGO 42 FASE
SUNC-11 LA SALUD 8 0% SIN RIESGO 42 FASE
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TABLA 2. SUELOS URBANIZABLES SECTORIZADOS — SUS

INCREMENTO DESDE 2009 A 2016

NUMERO %
2 2 OBSERVACIONES PROGRAMACION
5 3 2 ] 2
FICHA DENOMINACION 2 % = " 2 z
a < < 3 < -,
Z a o} < & o}
S £ £ s |z &
S O = S O e
CRECIMIENTO TERRENOS MUY
0 0 0 a
SUS 01 COSTAOESTENEe1 | * 6 0 7% | 86% | 0% | bvrENsOS 42 FASE
CRECIMIENTO
SUS 02 costhoEsTENes | O 1 0 0% | 14% | 0% | SIN RIESGO 42 FASE
CRECIMIENTO
SUS 03 cosTaoEsTEN 23 | O 1 0 0% | 8% | 0% | SINRIESGO 42 FASE
SUS 04 gg’;ﬁﬁ”&ggN eq | O 0 0 0% | 0% | 0% | SINRIESGO 42 FASE
CRECIMIENTO ; . ., | ZONA MUY ALEJADA ,
SUS 05 cosTAOESTEN 25 | O 5 1 0% | 100% | 50% | (o eneo 22 FASE
SUS 06 gg’;%'\w(')EEgSN e O 2 0 0% | 25% | 0% | SINRIESGO 42 FASE
CRECIMIENTO
SUS 07 costhoesENeT | O 0 0 0% | 0% | 0% | SINRIESGO 42 FASE
CRECIMIENTO
SUS 08 costhoesTEN g | O 0 0 0% | 0% | 0% | SINRIESGO 42 FASE
ZONAS DE UNION
CRECIMIENTO
SUS 09 COSTAOESTEN 29 | 1 3 0 9% | 43% | 0% | ARG, TENDENDIA 22 FASE
) CONST.
ZONAS DE UNION
CRECIMIENTO COSTA
SUS 10 GESTEN 2 10 1 3 0 | -6% | 33% | 0% | ARG, TENDENDIA 22 FASE
CONST.
SUS 11 SFEE?L“’L:ENITP COSTA | 0 0 0% | 0% | 0% | SINRIESGO 42 FASE
ENSANCHE - NO SE APRECIA
SUS 12 1 1 0 17% | 09 42 FASE
NOROCCIDENTAL 1 25% % | 0% | RIESGO X SITUACION
SUS 13 E“(')SI:\ONCCCT;ENT a2 | O 3 0 0% | 21% | 0% | OBRAS 22 FASE
ENSANCHE \ . ., | NO SE APRECIA ]
SUS 14 NOROCCIDENTAL3 | ° 0 0 0% | 0% | 0% | piESGO X SITUACION 22 FASE
ENSANCHE AMPLIACIONES Y
_ o, 0, -Qo, a
SUS 15 NOROCCIDENTAL4 | ! 2 1] 11% | 18% | -9% | i ODIFICACIONES 12 FASE
ENSANCHE PROXIMO A ZONAS
0 0, 0 a
SUS 16 NOROCCIDENTALS | ° 0 0 0% | 0% | 0% | -ONSTRUIDAS 32FASE
ENSANCHE . . ., | PROXIMO A ZONAS ,
SUs 17 NOROCCIDENTALE | ° 4 0 0% | -33% | 0% | -ONSTRUIDAS 32 FASE
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ENSANCHE CON ZONAS
_ [ 2209 o, a
SUS18 | NOROCCIDENTAL? 2 | 1| | 20% ] 5% | consTRUIDAS 12 FASE
ENSANCHE . . ., | DEMOLICON Y .
SUS19 | NOROCCIDENTAL 8 ! 0 | % | 8 | 0% | contRWIV. 12 FASE
SUS21 | ELCASINO 4 0 | 0% | 50% | 0% | AMPLIACIONES 22 FASE
CARADA DEL \ . ., | NOSE APRECIA \
SUS23 | yerbuGO 0 0 | 0% | 0% | 0% piesco x sITUACION 4% FASE
CARRETERA DEL
sus2a | ooy 7 | -1 | 0% | 64% | -4% | OBRAS 32 FASE
TRANSFORMADOR Y
DEPOSITO
o 0, 0 a
SUS25 | EL MADRUGADOR 0 0 | 0% | 0% | 0% | o EDORES, NO 42 FASE
SE APRECIA RIESGO
SUS26 | CTRA SANLUCAR 1 0 0 | 0% | 0% | 0% | SINRIESGO 42 FASE
SUS27 | CTRA SANLUCAR 2 0 0 | 0% | 0% | 0% | SINRIESGO 42 FASE
SUS29 | LAFLORIDA2 0 0 | 0% 0% 0% ROXIMOAZONAS 22 FASE

CONSTRUIDAS

PAG 37




25

Ayuntamiento de

El Puerto de Santa Maria

PLAN DE INSPECCION URBANISTICA

TABLA 3. SUELOS URBANIZABLES ORDENADOS - SUO

INCREMENTO DESDE 2009 A 2016

NUMERO %
2 2 OBSERVACIONES Mailelcli N\ \al (6]
5 3 2 ; 2
FICHA | DENOMINACION ; 2 2|, 2 2
=) T 2 3 < 2
: 5 5 £ g5 ¢
S 8 & = & 5
> () w > (&) w
RANCHO
su022 | o oee 0 0 0 | 0% | 0% 0% | SUELO URBANO 42 FASE
CAMINO JUNCAL
SU020 | (eaano) 0 0 0 | 0% | 0% 0% | SUELO URBANO 42 FASE
N EDIFICACION EN
R§I'l-JSS EZ\LIFG\(;'NA 0 0 0 | 0% | 0% 0% | CONSTRUCCION 42 FASE
2009
NO SE APRECIA
SUOR-30 | LAS MARIAS 0 2 | 2 | 0% |-40% | -40% | RIESGO X 42 FASE
SITUACION
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TABLA 4. SUELOS URBANIZABLES NO SECTORIZADOS -SUNS

INCREMENTO DESDE 2009 A 2016

NUMERO %
o 2 OBSERVACIONES Mt el -\ T-elo]
FICHA | DENOMINACION x z > 2
2 =) () 2 = )
a < > a < -
S 5 3 Z & 3
> 8 &5 = & 5
S O w S O o}
SUNS 01 Qx\mﬁfs N 0,00 | 0,00 000 0% | 0% 0% SIN RIESGO 42 FASE
TERRENOS
SUNS 02 | LAS VEGUETAS 6,00 |22,00 | 2,00 | 18% | 38% 11% | EXTENSOS Y EN 12 FASE
PROLIFERACION
SUNS 03 | LA MANUELA 1,00 | 0,00 | 0,00 | 0% | 0% 0% SIN RIESGO 42 FASE
TERRENOS
SUNS 04 | WINTHUYSEN 3,00 | 14,00 | 500 | 10% | 93% | 83% | EXTENSOSYEN 12 FASE
PROLIFERACION
TERRENOS
SUNS 05 | LA CARIDAD I 8,00 | 6,00 | 3,00 | 29% | 24% 23% | EXTENSOS Y EN 12 FASE
PROLIFERACION
AMPLIACIONES,
SAN . . . FINALIZACION .
SUNS6 | o ool oME 500 | 7,00 | 1,00 | 38% | 58% 25% | OBRAS, ELEVADO 12 FASE
RIESGO
SUNS 7 kIAOELT(ZR'DA 0,00 | 0,00 000 | 0% | 0% 0% POR SITUACION 32 FASE
3 NUEVAS
PARCELAS, MUY
SUNS8 | LA MANILA 7,00 | 7,00 | 0,00 | 64% | 47% 0% ELEVADO RIESGO 12 FASE
(EXPEDIENTES EN
INICIO)
SUNS9 | LA BODEGA 0,00 | 0,00 000 | 0% | 0% 0% SIN RIESGO 43FASE
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TABLA 5. SUELOS CON PROTECCION

INCREMENTO DESDE 2009 A 2016

NUMERO %
, v . ] PROGRA
, , x = x = )
DENOMINACION | LOCALIZACION g <5: F g 5 F OBSERVACIONES - puyy ey
— < —
& £ 2 & g =g
2 Z pro 2 2 pro
> 8 &8 > 8 =&
w w
MOVIMIENTOS
T, s
. 0, 0, 0 ’ a
SG IM DEFENSA CglEsl;rE?\lBSiL' 0,00 | 2,00 | 0,00 | 0% | 13% 0% ANIMALES, TORRES 43 FASE
ALTA TENSION,
BASES HORMIGON
EXPLOTACION
CANTERA, CULTIVO
APICULTURA,
TORRES ALTA
SIERRA SAN TENSION,
SNU-EP-PT CRISTOBAL: LAS | 0,00 | -5,00 | 1,00 | 0% | -15% | 7% | DEPOSITO 22 FASE
CUMBRES MATERIALES
CONST,
REPETIDOR, LAS
LEONAS
(CELEBRACIONES)
CORTIIO,
SIERRA SAN AMPLIACIONES
SNU-EP-PT-C CRISTOBAL: 8,00 | 9,00 | 800 | 31% | 20% | 47% | ovpoorcco 12 FASE
CRESTAS DE CONTINUAR
CONSTRUYENDO
AMPLIACIONES,
SIERRA SAN FINALIZACION
SNU-EP-PT-TT CARL;TB?T?SL: 3,00 | 24,00 | 13,00 | 6% | 45% | 27% gf&gsz’ ADOS 32 FASE
TRANSFORMADOS BASTANTE
COLMATADO
1 CALERIA,
DEPOSITO
SNU-EP-PT LA NEGRA 0,00 | 800 | 2,00 | 0% | 31% | 14% | MATERIALES, 32 FASE
AMPLIACIONES,
OBRAS
- OBRAS
TORUNOS- RIO
SNU;\iPE'f Tu- SAN PEDRO 1,00 | 7,00 | -2,00 | 14% | 37% | -11% L{“’;ﬁﬁiﬂﬁ,‘\,’ﬂ;’ R 12 FASE
(COTO ISLETA) EN TRAMITACION
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EDIFICIO
APARTAMENTOS,
SNU-EP-PTU- TORUNOS- RIO CONJUNTO
AREL SAN PEDRO 23,00 | 500 | 1,00 | 115% | 250% | 17% | CRAVANAS Y 12 FASE
(CAMPING) CABANAS*
(EXPEDIENTES EN
INICIO)
SNU-EP-PT- PC PINARDECOIG | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0% | 0% 0% 42 FASE
SG-EL-PM-03.3 PINARDECOIG | -1,00 | 1,00 | 1,00 | -5% | 6% | 33% Eﬁ;i%'ENTES EN 12 FASE
PARQUE RIESGO BAJO, NO
SG-EL-PU-26 MANUELA 0,00 | 1,00 | 1,00 | 0% | 0% | 33% | ESZONADE 42 FASE
PROLIFERACION
SUELO VEGA DE LOS ZONA CALIENTE,
INUNDABLE PEREZ (P. DONA. | 4,00 | 21,00 | 3,00 | 400% | 350% | 20% | PROLIFERAN 12 FASE
BLANCA) CONST. A DIARIO
NO EXISTEN
SAN CRISTOBAL
SUN-EP-PT-SD-CT (CUESTA DEL 0,00 000 | 0,00 | 0% | 0% 0% g;’:‘;gﬁg (;%'SONES 42 FASE
TORO) ACCESIBLE
ZONA CALIENTE,
PERALES II 0,00 | 600 | 1,00 | 0% | 24% | 7% | PROLIFERAN 12 FASE
CONST. A DIARIO
ZONA CALIENTE,
TRASFORMADOS Wm!rRHOUI\\I(':SYEN 14,00 | 64,00 | 3,00 | 16% | 107% | 23% | PROLIFERAN 12 FASE
CONST. A DIARIO
ZONA CALIENTE,
MACHETE 500 | 17,00 | 0,00 | 17% | 59% | 0% | PROLIFERAN 12 FASE
CONST. A DIARIO
ZONA CALIENTE,
BARRANCO B?igﬁ:ig v 0,00 | 800 | 1,00 | 0% | 35% | 11% | PROLIFERAN 12 FASE
CONST. A DIARIO
ADIF A N-IV 0,00 | -1,00 | 0,00 | 0% | -100% | 0% RIESGO BAJO 42 FASE
N-IV A VENTA 42 FASE
MILLAN 0,00 000 | 0,00 | 0% | 0% 0% RIESGO BAJO >
VENTA A . . ; 42 FASE
RIESGO BAJO
CEMENTERIO 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0% | 0% 0%
a
CEB'X':TLEAR(')?\‘A 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0% | 0% 0% RIESGO BAJO 42 FASE
SG-EL-VV_01 .
VIA VERDE BA';:QIQAIEN A 1 000 | 000 | 000 | 0% | 0% 0% RIESGO BAJO 42 FASE
(TRAMOS)
EXPEDIENTES
_ 0 -100% % a
AFANAS A VIVERO | 0,00 | -2,00 | 1,00 | 0% | -100% | 100% NICIADOS 22 FASE
PRINPALMENTE
VIVERO A . . . ASFALTADO Y .
CAMPSA 0,00 | -1,00 | 1,00 | 0% | 0% | 25% | . oiro o oceo | 12FASE
VARIAS
CAMF;SQT’: BASE 1 500 0,00 | -1,00 | 0% | 0% | -50% VALLADOS 32 FASE
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TABLA 6. SUELOS NO URBANIZABLES

INCREMENTO DESDE 2009 A 2016

NUMERO %
N2 PLANO DE " "
ORDENACION . , | u . w OBSERVACIONES  W:L:{eIe:T:\\Y/V-Xel[o]\
COMPLETA pLAN | DENOMINACION P § 5 P § 5
GENERAL a < g a < -
E | S| 3 7 o
=5l 2| 53 | &
> Q w > O w
PROLIFERACION EN
PLANO 1 PLANO 1 0| 0|0 | 0% | 0% 0% | ZONAS PROXIMAS 12 FASE
AL SUELO URBANO.
PROLIFERACION EN
PLANO 2 PLANO 2 3 |4 -1 8% | 12% | -10% | ZONAS PROXIMAS 12 FASE
AL SUELO URBANO.
PLANO DEL PLANO 1-2 PROLIFERACION EN
ORDENACION HACIA JEREZ Y 0| 0|0 | 0% | 0% 0% | ZONAS PROXIMAS 12 FASE
COMPLETA SANLUCAR AL SUELO URBANO.
PROLIFERACION EN
PLANO 3 PLANO 3 0| 0| 0| 0% | 0% 0% | ZONAS PROXIMAS 12 FASE

AL SUELO URBANO.

PROLIFERACION EN
PLANO 4 PLANO 4 0 0 0 0% 0% 0% | ZONAS PROXIMAS 12 FASE
AL SUELO URBANO.

PROLIFERACION EN
PLANO 5 PLANO 5 0 3 5 0% | 100% | 83% | ZONAS PROXIMAS 12 FASE
AL SUELO URBANO.

PROLIFERACION EN
PLANO 6 PLANO 6 0 0 0 0% 0% 0% | ZONAS PROXIMAS 12 FASE
AL SUELO URBANO.

PROLIFERACION EN

PLANO 7 PLANO 7 0 0 1 0% 0% 100% | ZONAS PROXIMAS 12 FASE
AL SUELO URBANO.
PLANO DE PROLIFERACION EN
ORDENACION 32&&?:::27-14 2 0 6 11% 0% 40% | ZONAS PROXIMAS 12 FASE
COMPLETA AL SUELO URBANO.
e
CRISTOBAL DEPOSITOS
DEPOSITOS 0 0 0 0% 0% 0% 42 FASE
PLANOS AGUA ABASTECIMIENTO Y
8Y9 CONSTRUCCIONES
CONFEDERACION RESPECTIVAS
AMPLIACIONES,
SERRASAN |y ooy o | AnauzacoN 2 st

OBRAS, SATUIRADO

PROLIFERACION EN
PLANO 10 PLANO 10 0 0 0 0% 0% 0% | ZONAS PROXIMAS 12 FASE
AL SUELO URBANO.
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PROLIFERACION EN

PLANO 12 PLANO 12 0 0% 0% 0% | ZONAS PROXIMAS 12 FASE
AL SUELO URBANO.
PROLIFERACION EN

PLANO 13 PLANO 13 0 0% 0% 0% | ZONAS PROXIMAS 12 FASE
AL SUELO URBANO.
PROLIFERACION EN

PLANO 14 PLANO 14 0 0% 0% 0% | ZONAS PROXIMAS 12 FASE
AL SUELO URBANO.

PLANOS 14Y 15 | EL CARMEN (A) 1 3% 0% 0% | SATURADO 42 FASE
DEPOSITOS

PLANOS 17Y 18 | ALMAJAR BAJO -1 4% | 5% 0% | CAMPSA, VIVEROS, 42 FASE
TRANSFORMADOR
1 CORTIJO, OBRAS

PLANO DE AMPLIACION,

CLASIFICACION, LA NEGRA ‘I;'I‘;EARICN’ZE::)N

CATEGORIAS Y (HASTA CTRA. 1 13% | 25% | 3% | \oeo ’ 12 FASE

Z':LEE';":LSE s JEREZ/ROTA) TRANSFORMACION,
EDIFICIO
CONFEDERACION

PLANO DE

CLASIFICACION, LA NEGRA

CATEGORIAS Y (DESDE CTRA. 1 50% | 75% | 19% g‘;';;';is“'n‘;'&':zgn 12 FASE

SISTEMAS JEREZ/ROTA)

GENERALES
CANTERA,
DEPOSITO

PLAN
23 24 3 35 EL CARMEN 0 0% | 17% | 0% | MATERIAL, 32 FASE
’ DEPURADORA

ABANDONADA

PLANOS41Y 42 | PARQUE RURAL 0 0% 0% 0% | MIRADOR PAJAROS 42 FASE
INSTALACIONES
IFAPA'Y CENTRO

0, 0, 0, a

PLANO 51 SALINAS 0 0% 0% 0% INVESTIGACION 32 FASE

ACUICOLA
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ANEXO Ill. ACTUACIONES REALIZADAS
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